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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Rominia
Telefon: +40 262 213 824
Fax:+40262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

privind propunerea spre aprobare a schimbirii locuintei atribuite unui chirias situata pe
str. Melodiei nr. 2 ap. 8, Baia Mare cu o alti locuintd vacanti de aceasi categorie situata
pe Bd. Regele Ferdinand (fosta str. Grinicerilor) nr. 84 ap. 2, Baia Mare

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare intrunit in sedinfa din data

Examinind:

- Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare inregistral cu nr.

- Raportul de specialitate nr. 292/15.07.2025 privind propunerea spre apml:-are a schimbirii
locuintei atribuite unui chirias situati pe str. Melodiei nr. 2 ap. 8, Baia Mare cu o alta locuinta
vacantd de aceasi categorie situatd pe Bd. Regele Ferdinand (fosta str. Grénicerilor) nr. 84
ap. 2, Baia Mare

- Cererea inregistrati la Municipiul Baia Mare cu nr. 38927/15.07.2025 prin care doamna
Gaspar Dochita-Marioara-Irina solicitd a i se aproba schimbul locuintei cu o camera de pe str.
Melodiei nr.2 ap.8 cu locuinta cu 3 camere de pe Bd. Regele Ferdinand (fosta Grinicerilor)
nr.84 ap.2

- Contractul de inchiriere a doamnei Gaspar Dochita-Marioara-Irina nr. 28216/23.,09.2024

- Borderoul Comisiei de locuinte nr. 38767/14.07.2025

- Fisele mijloacelor fixe cu numar de inventar 208063, 906326.

- Extrasul C.F. nr. 117833 Baia Mare;

- Procedura operationala privind modul de repartizare a cheltuielilor comune, respectiv
utilitati, pentru chiriasii din locuintele aflate in proprietatea privatd, sau administrarea
Municipiului Baia Mare si a proprietarilor din condominiu COD: PO-70-01 editia 1, revizia
0, respectiv editia 1, revizia 1;

Avind in vedere :

- Legea locuintei nr. 114/1996 republicata, cu modificérile si completarile ulterioare

- H.G nr. 1275/2000. privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicata:

- OUG nr. 4071999, privind proteclia chiriasilor §i stabilirea chiriei pentra—spatiite cu
destinatia de locuinte:

domemulm pm al al Mummpmhu Bam Mare 51 lncumg:.lnr din II110h1|r:|E' re&blhtatc ap*]rtlnand
domeniului privat al Municipiului Baia Mare:

- H.C.L. nr. 309/31.08.2009 privind atestarea apartenentei la domeniul privat al municipiului
Baia Mare si admnistrarea S.PA.PL.U. a imobilului ,Bloc de locuinte P+47 situat in
intravilanul municipiului Baia Mare. str. Uranus nr. 2. identificat prin CF 10454 Baia Mare,
nr. Topo 2737/257, 2737/2508, 2737/4090:

- H.C.L. nr. 76/2015 privind transmiterea in administrarea Serviciului Public Asistenta Sociala
a imobilelor blocuri de locuinte sociale:

- Hotararea 95/2022 a Consiliului National pentru Combaterea Discriminrii ;

- Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica. republicata:
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- Art.105, art. 108, art. 129 alin 2 lit, c. alin 6 lit. b, alin 7 lit g, art 136, art 138, art 362, alin
1 din O.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificiirile §i completérile ulterioare:

in temeiul prevederilor:
- Art. 133 alin. (1), art. 139, art. 140, art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba schimbarea locuintei atribuite doamnei Gaspar Dochita-Marioara-Irina
situata pe str. Melodiei nr. 2 ap. 8, Baia Mare cu o altd locuinta vacantd de aceasi categorie
situatd in Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand nr. 84 ap. 2.

Art. 2. Se aproba incheierea de contractului de inchiriere cu noile suprafete locative, pentru
doamna Gaspar Dochita-Marioara-Irina pentru locuinta situata in situatd in Baia Mare, Bd.
Regele Ferdinand nr. 84 ap. 2.

Art. 3. Contractul de inchiriere se va intocmi conform prevederilor din Regulamentul aprobat
prin H.C.L. nr. 134/2024, fird depasirea duratei de inchiriere a contractului in vigoare, cu
posibilitatea de prelungire prin acordul partilor

Art. 4. (1) Chiria se va stabili potrivit O.U.G. 40/1999 cu meodificarile §i completarile
ulterioare, si se va modifica dacd acest act normativ va suferi modificiri pe durata
contractului .

(2) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,01%, conf. art. 176 Cod de
Procedura Fiscald, asupra sumei datorate. pentru fiecare zi de intirziere, incepand cu
prima zi care urmeaza aceleia cind suma a devenit exigibila. fard ca majorarea sa poata
depasi totalul chiriei restante .

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazi aparatul de specialitate al
primarului prin Serviciul Contracte Imobiliare.

Art.6. Prezenta hotirare se comunica la;

Primarului Municipiului Baia Mare:
Instituiei Prefectului - Judeful Maramures:
Directia Generald Juridica si Patrimoniu;
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Directia Economici;
Serviciului Administratie Publica Locala, Registru Agricol:

Initiator,
Primarul
loan Dor

nicipiului Baia Mare
ancus

\

Avizat de legalitate,
Secretarul General al Municipiului Baia Mare
Lia Augustina Muresan
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www. baiamare.ro

REFERAT DE APROBARE

privind propunerea spre aprobare a schimbirii locuintei atribuite unui chirias situata pe
str. Melodiei nr. 2 ap. 8, Baia Mare cu o alti locuinti vacanti de aceasi categorie situati
pe Bd. Regele Ferdinand (fosta str. Granicerilor) nr. 84 ap. 2, Baia Mare

Prin HCL nr. 139/2024 a fost aprobata destinatia celor 50 de apartamente cu una §i doud camere din
imobilul situat in Baia Mare. str. Melodiei nr. 2 inscris in CF nr. 117833 Baia Mare. ca fiind locuinte
din fondul locativ al Municipiului Baia Mare

Locuinta cu o camera si dependinte cu suprafatd utila de 23,80 m.p. situatd pe str. Melodiei 2 ap. 8,
este definuta cu chirie de doamna Gaspar Dochita-Marioara-Irina, impreund cu sotul Zoltan cu cei 3
copii ai acestora, in baza contractului de inchiriere nr. 28216/23.09.2024. Locuinta cu trei camere §i
dependinte cu suprafatd utild de 57.85 mp. situati in Baia Mare Bd. Regele Ferdinand (fosta str.
Granicerilor) nr. 84 ap. 2 este disponibila in vederea repartizarii.

Prin cererea nr. 38927/15.07.2025 doamna Gaspar Dochita-Marioara-Irina solicitd aprobarea
schimbarii locuintei cu o camera de pe Melodiei nr.2 ap.8 cu o locuintd cu 3 camere din Baia Mare
Bd. Regele Ferdinand (fosta str. Granicerilor) nr. 84 ap. 2. Mentionim ci familia doamnei Gaspar
Dochita-Marioara-Irina este formati din 5 persoane si in momentul in care s-a facut atribuirea
locuintei nu s-a putut asigura suprafetele minimale in raport cu numirul de persoane prevazute de
Legea locuintei nr.114/1996, republicata.

Membrii comisiei de locuinte in sedinta din data de 14.07.2025 au analizat sesizarea Avocatului
Poporului - Biroul Teritorial Cluj-Napoca cu nr.35191/24.06.2025 si sesizarea Asociatiei Neuro Move
CMT cu nr.35961/27.06.2025 si au propus relocarea familiei doamnei Gaspar Dochita-Marioara-
Irina chiriasa in locuinta situata pe str. Melodiei nr.2 ap.8 ( o camerd) in locuinta cu 3 camere
situatd in Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand (fosta Granicerilor) nr. 84, ap.2, Baia Mare pentru
asigurarea exigentelor minimale pe numar de persoane previzutd de lege.

Chiria se va stabili potrivit O.U.G. 40/1999 cu modificirile si completarile ulterioare, si se va
modifica daci acest act normativ va suferi modificari pe durata contractului. Neplata la
termen a chiriei atrage o penalizare de 0.01%. conf. art. 176 Cod de Procedurd Fiscald, asupra
sumei datorate, pentru fiecare zi de Intarziere. incepand cu prima zi care urmeaza aceleid cand-
suma a devenit exigibila, fird ca majorarea si poata depasi totalul chiriei restante. Contractul
de inchiriere se va intocmi conform prevederilor din Regulamentul aprobat prin H.C.L. nr.

posibilitatea de prelungire prin acordul partilor
Avéand in vedere cele de mai sus. propun spre aprobarea Consiliului Local al Municipiului
Baia Mare, proiectul de hotérire privind propunerea spre aprobare a schimbirii locuintei
atribuite unui chirias situatd pe str. Melodiei nr. 2 ap. 8. Baia Mare cu o alta locuinta vacantd de aceasi
categorie situatii pe Bd. Regele Ferdinand (fosta str. Grinicerilor) nr. 84 ap, 2, Baia Mare

Initiator,
Primarul icipiului Baia Mare
[oan Doru Piincus
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA S| PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL CONTRACTE IMOBILIARE

Str. P-ta Libertati nr. 17
430341, Baia Mare, Romania Email: patrimoniu@baiamare.ro

)% M 22z 4G Telefon: 440262275 567 Web: www.baiamare.fo

Nr. 292/ 15.07.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

privind propunerea spre aprobare a schimbirii locuintei atribuite unui chiriag situata
pe str. Melodiei nr. 2 ap. 8, Baia Mare cu o altd locuintd vacanta de aceasi categorie
situati pe Bd. Regele Ferdinand (fosta str. Grinicerilor) nr. 84 ap. 2, Baia Mare

Prin HCL nr. 139/2024 a fost aprobati destinatia celor 50 de apartamente cu una i doud camere din
imobilul situat in Baia Mare, str. Melodiei nr. 2 inscris in CF nr. 117833- C1 Baia Mare, ca fiind
locuinte din fondul locativ al Municipiului Baia Mare

Locuinta cu o camerd si dependinte cu suprafata utila de 23,80 m.p. situata pe str. Melodiei 2 ap. 8,
este definutd cu chirie de doamna Gaspar Dochita-Marioara-Irina, impreuni cu soful Zoltan cu cei
3 copii ai acestora, in baza contractului de inchiriere nr. 28216/23.09.2024.

Locuinta cu trei camere si dependinte cu suprafati utila de 57,85 mp. situatd in Baia Mare Bd.
Regele Ferdinand (fosta str. Granicerilor) nr. 84 ap. 2 este disponibila in vederea repartizarii.

Prin cererea nr. 38927/15.07.2025 doamna Gaspar Dochita-Marioara-Irina soliciti aprobarea
schimbarii locuintei cu o camerd de pe Melodiei nr.2 ap.8 cu o locuin{a cu 3 camere din Baia Mare
Bd. Regele Ferdinand (fosta str. Granicerilor) nr. 84 ap. 2. Mentionam ci familia doamnei Gaspar
Dochita-Marioara-Irina este formata din 5 persoane si in momentul in care s-a facut atribuirea
locuintei nu s-au putut asigura exigentele minimale privind suprafetele minimale in raport cu
numdrul de persoane previizute in Anexa nr.l .Exigente minimale pentru locuinte™ din legea
locuintei nr.114/1996 republicata.

Conform art, 18. (1) litera b.) din anexa nr. 2 la HCL nr. 134/2024, respectiv regulamentul privind
repartizarea si inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat si a locuinielor apartinind
domeniului privat al Municipiului Baia Mare, citez:

JArt. I8 (1), B). respeciarea exigenielor minimale prevdzuie in anexd nr. 1 punciul B din
Legea 114/1996, republicaia, prfrh‘r}me la numdrul de persoane raportat la numdrul de
camere, astfel: | pw soand — 1 camera, ;:e: soane — I sau 2 camere, (m{ sofia .F m_;:r;f 3, 4

-:*;mi:ﬁr.ff numdrului hfgu! c.-'e- camere la care au ﬁ’rupnn’ .mfu'umr;n n’e !ncrrmm_ acestia pot
sd opieze in ordinea de priovitate pentru repartizarea unei locuinfe cu un numar de camere
inferior celui specificat in anexa nrl la Legea nr.i1l4/1996, referitoare la exigenfele
minimale, ddind o declaratie notariald in acest sens). ™

Membrii comisiei de locuinte in sedinta din data de 14.07.2025 au analizat sesizarea Avocatului
Poporului - Biroul Teritorial Cluj-Napoca cu nr.35191/24.06.2025 si sesizarea Asociatiei Neuro
Move CMT cu nr.33961/27.06.2025  care a propus relocarea familiei doamnei Gaspar Dochita-
Marioara-Irina chiriasd in locuinta situata pe str. Melodiei nr.2 ap.8 ( o camera) in locuinta
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¢u 3 camere situatd in Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand (fosta Granicerilor) nr. 84, ap.2,
Baia Mare,

Conform art. 27 din anexa nr. 2 la HCL nr. 134/2024, respectiv regulamentul privind repartizarea si
inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat si a locuintelor aparfinind domeniului privat al
Municipiului Baia Mare, citez:

Art. 27, Schimbul de locuinfa reprezintd o convenfie/un acord inire doi chiriagi §i se
realizeaza cu aprobarea Consiliului Local. In cazul existentei unor locuinte ramase vacante
pe perioada exploatdrii acestora in regim de inchiriere, la solicitarea chirviasilor, acestea
pot fi supuse schimbdrii de locuinfe, cu conditia ca schimbarea sa se realizeze in perioada
de valabilitate a contractului de inchiriere, sau, la prelungirea contractelor de inchiriere.
Schimbul/schimbarea de locuinfe se poate realiza doar intre unitdfi locative din aceeasi
categorie, in cazul imobilelor aflate in exploatare, exceptie fiacdand locuingele noi. Locuingele
devenite vacante dupd efectuarea schimbdrii de locuinta pentru care nu existd solicitdari de
schimbare, se repartizeazd solicitantilor care au inregistrate cereri in conditiile legii."”

Conform art. 19 alin. (1) din anexa 2 la HCL nr. 134/2024, respectiv regulamentul privind
repartizarea i inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat si a locuintelor apartinand
domeniului privat al Municipiului Baia Mare, inchirierea locuintelor se face, citez:

Art. 19, Inchirierea locuinfelor se face pe baza contractului (prevazut in Anexa nr. 2 la prezentul)
incheiat pe o perioadd de maximum 5 ani, intre Municipinl Baia Mare si chiriag §i care va cuprinde
in principal:

-adresa locuinfei care face obiectul inchirierii;

-suprafata locativa gi dotdrile folosite in exclusivitate gi in comun;

-suprafata curtilor si a gradinilor folosite in exclusivitate sau in comun;

-valoarea chiriei lunare, regulile de modificare a acesteia i modul de platd;

-suma pldtita in avans in contul chiriei;

-obligatiile pdrtilor pentru folosirea si intrefinerea spatiilor care fac obiectul contractului;
-obligatiile chiriagului cu privire la plata cheltuielilor de intretinere 5i wtilitdfi publice (energie
electrica, apd, canalizare, cogerit, gunai, elc);

-inventarul obiectelor si al dotarilor aferente;

-durata inchirierii:

-conditiile privind folosinta exclusiva §i in comun a partilor aflate in coproprietate;

-persoanele eare vor locui imprewnd cu titwlarul contractului de inchirviere;

-garantia de buna locatie!

-prefungivea termenului de inchiriere;

-alte clanze convenite intre pdri in condifiile legii;

~Conform- Hﬂ._'ﬂ"'ﬂiW'NWM'E‘IE”TH'ETCFI!MD’QJEF din—7 decembrie 20 Dﬂ']ﬁfﬁﬁ'ﬂ"]ﬁﬁn’ﬁf&"ﬂ"‘?ﬁ"ﬂ"ﬁ”ﬁﬁf& ]
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 cu modificari si completiri ulteriocare, citez:
(1) Chiria practicatd pentru locuinte se stabileste conform prevederilor Ordonantei de urgen(a a
L ¥ i - ¢ § ) . TrFrt o 31 ' ST wy 3

madificarile wlterioare.
(2) Inchirierea locuintelor se Sace cu respectarea prevederilor Legii nr. 114/1996, republicatd, cu
modificarile §i completarile ulterioare, si in completare cu cartea a V-a titlul IX cap. V «Contractul
de locatinnes din Legea nr 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile wlterioare.

Conform art. 29 alin. (1) din anexa nr. 2 la HCL nr. 134/2024, respectiv regulamentul privind
repartizarea §i inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat si a locuintelor apartinind
domeniului privat al Municipiului Baia Mare, citez :

wArt. 29, (1) Stabilivea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor O.U.G nr. 4071999,
aprobatd cu modificari si completdri prin Legea nr 24172001, privind protectia chiviasilor i
stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinge, cu modificarile si completdrile wltevioare.
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(2) Nivelul chiriei pe care o va plati beneficiarul repartifiei se stabileste odatd cu incheierea
contractului de inchiriere.

(3) Titularul contraciului de inchiriere este obligat sG comunice primariei, in termen de 30 de zile,
orice modificare produsa in venitul net lunar al familiei acestuia sub sancfivnea rezilierii
contractului de inchiriere ™,

Locuinta ce face obiectul atribuirii situatd pe Bd. Regele Ferdinand (fosta Granicerilor) nr.84 ap.2 a
fost transformatd din locuintd de serviciu in locuintd fond locativ, cu aprobarea Consiliului local
conform Legii locuintei nr.144/1996 si conform procedurilor Regulamentului aprobat prin H.C.L.
nr.134/2024 are posibilitatea sa faca aceste transformdri in functie de necesititi si cereri.

Prin adresele inregistrate la Municipiul Baia Mare sub nr. 35191/24.06.2025 si nr.35961/27.06.2025,
Avocatul Poporului - Biroul Teritorial Cluj-Napoca si respectiv Asociafia Neuro Move CMT ne
sesizeaza cu privire la situatia locativd a numitei Constantinescu Mihaela Lacrimiora, chiriasd in
locuinta sociald a Directiei de Asistentd Sociala Baia Mare. Sesizirile mentionate mai sus au fost
analizate in sedinta comisiei de locuinte din data 14.07.2025.

Aviind in vedere cele de mai sus mentionate si tinind cont de faptul ci din punct de vedere legal nu
am constatat existenta unor impedimente in discutarea proiectului de hotérére, v supunem atentiei,
in vederea aprobarii, proiectul de hotérare privind propunerea spre aprobare a schimbirii locuintei
atribuite unui chirias situatd pe str. Melodiei nr. 2 ap. 8, Baia Mare cu o altd locuintd vacanta de
aceasi categorie situatd pe Bd. Regele Ferdinand (fosta str. Granicerilor) nr. 84 ap. 2, Baia Mare

Anexe:

- Cererea doamnei Gaspar Dochita-Marioara-Irina inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr.
38927/15.07.2025 prin care solicitd aprobarea schimbirii locuintei cu o cameri de pe Melodiei nr.2
ap.8 cu o locuintd cu 3 camere din Baia Mare Bd. Regele Ferdinand (fosta str. Grénicerilor) nr. 84
ap. 2.

- Contractul de inchiriere nr. 28216/23.09.2024 aferent locuintei din str. Melodiei nr. 2 ap. 8

- Borderoul comisiei de locuinte nr. 38767 / 14.07.2025

- Fisa mijlocului fix — nr. de inventar 906326 — pentru apartament str. Granicerilor nr.84/2

- Fisa mijlocului fix — nr. de inventar 208063 — bloc locuinte Str. Melodiei nr.2

- Carte Funciara Nr.117833 Baia Mare

Directia Generald Juridicd si Patrimoniu Sef 5;_:_-»-igiu Contracte Imobiliare
Director general Jur. Narita Florina - Vasiljca

Jur. Gligan Vasile Cameliu

Intocmit
Insp. sup. Muresan Antonela
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